
VEDTtEGTER 

FOR 

Midelsboligforeninge11 

S0PA 
Maribo 

F oreningen er stiftet i aret 1985 

Nrervrerende vedtregter erstatter vedtregter vedtaget pa generalforsamling den 9. november 1990. 



Navn og hjemsted 

Formlll 

Medlemmer 

lndskud 

Hreftelse 

§ l 

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Separken 

(1.2) Foreningens hjemsted er i Lolland Kommune. 

§2 

(2.1) Foreningens formAl er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 260 B, 
Maribo bygrunde, beliggende Separken 1 - 20. 

§3 

(3.l) Som andelshaver kan med bcstyrelsens godkendelse optages enhver, der er fYldt 18 Ar 
og som beboer eJier samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejen­
dom, og som erlwgger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillreg. 

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller 
en juridisk person, som har k0bt andelen pa tvangsauk:tion som uzyldestgjort panthaver. 
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre bel0b, der opkrwves af foreningeu, 
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje 
boligen, har hverken stemrneret eller mulighed for at stille forslag pl'l andelsboligfor­
eningens generalforsamling, og skal inden 6 mfuleder fra auktionsdagen srelge andelen 
til en person, som opfYlder kravene i § 3 stk. I. SAfremt andclen ikke er solgt inden 6 
m1ineder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, 
bvem der skal overtage andel og bolig og de vilkiir, ovcrtagelsen skal ske pA, hvorefter 
afregning finder sted som anf0rt i § 15. 

(3.3) Ved beboelse fors!As, at andelshaveren benytter boligen til helArsbeboelse for sig og sin 
husstand. 

(3.4) Ved flytte ind i torstl'ls, at andelshaveren tager boligen i brug som heiArsbcboelse for sig 
og sin husstand. 

(3 . .5) Hver andelshaver ml'l ik:ke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at 
bebo boligen, medmindre andclshaveren er midlertidigt fravrerende pii grund af sygdom, 
institutionsaobringelsc, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militrertjeneste, mid­
lertidig forflyttelse eller lignende. 

§4 

(4. 1) Oprindeligt inds.kud udg0r et belGb, svarende til: 

Kr. 112.000 for boligtype rned 83m2 

Kr. 129.000 for boligtype med 92m2
. 

Kr. 138.000 for boligtype med 100m2 

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant. 

§S 

(5.1) Andelshaveme hrefter alene med deres indskud for forpligtelser vedmrende foreningen, 
jfr. dog stk. 2 . 

(5.2) For de lc'ln i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftel­
sen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pA generalforsamling, og som er 
sikret ved pantebrev eller hAndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hrefter an­
delshaveme uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, sAfremt kre­
ditor har taget forbehold herom. 
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Boligafgift 

Vedligeholdelse 

{5.3) En fratrredende andelsbaver eller andelshaverens bo hrefter for forpligtelsen efter stk. I 
og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtrfldt 
forpligtelsen. 

§6 

(6.1) Andelshaveme har andel i foreningens fonnue i forhold til deres indskud. 

(6.2) Andclen kan kun overdrages eller pA anden mi'tde overfores til andrei overensstemmel­
se med regleme i §§ I 3-19, ved tvangssalg dog med de rendringer, der 
falger afregleme i andelsboligforeningslovens § 6 b. 

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med regleme i andelsboligforeningsloven. 
Foreningen kan krreve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklrering i hen­
hold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt til­
godehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvi­
ses eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvitte­
re for afregning af et sddant tilgodehavende. 

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pA navn. Bortkomrner andelsbeviset, kan 
bestyrelsen udstede et nyt, der skat angive, at det trreder i stedet for et bortkommet an­
delsbevis. 

§7 

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bcstemmelse med hver andelshaver oprette 
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalfor­
samlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale sa:dvanlig lejekontrakt med de ren­
dringer, der f0lger af disse vedtregter og generalforsamlingens beslutninger. 

(7.2) En bolig rnA udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhvcrv i nogen form. 

§8 

(8.1) Boligafgiftens swrrelse fastsrettes til enhver tid bindende for aile andelshavere af gene­
ralforsamlingen. 

(8.2) Det indbyrdes forhold mellern boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsrettes 
efter felgende prindpper: 

A) Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter, bidrag og afdrag p;i IAn, for­
deles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6. 

B) Den resterende del afboligafgiften fordeles med lige store bel0b pr. bolig, (kaldet fwl­
lesudgift). 

(8.3) Ved for sen betaling afboligafgift m.v. kan opl-rwvcs gebyr svarende til det pakravsge­
byr, der if0lge lejeloven kan opkrwves ved for sen betaling afleje. 

§9 

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligeo, bortset fra 
vedligeholdelse af centralvanneanlreg og frelles forsynings- og at'l..absledninger. 
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuellc n0dvendig udskiftning 
af bygningsdele og tilbeh01 til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve, kekkenborde, 
indvendige oore, elinstallationer, sanitet, radiatorventiler, radiatortermostater, harde 
hvidevarer m.m .. 
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd forringelse, som skyldes slid og 
relde. 
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ikke udskiftning af vinduer og udvendi­
ge dme. 
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(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede have­
areal Generalforsamlingen kan fastsrette nrermere regler for vedligeholdelsen af have­
arealet og for frelles eller egne hegn. 

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli­
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er p1Uagt andelshaverne. 

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage a! anden vedligeholdelse, herunder af 
bygninger, skure og carporte samt frelles anla:g. Vedligeholdelsen skal udfm-cs i over­
ensstemmelse med en eventuel fastlag! vedligeholdelsesplan. 

(9.5) S~fremt en andelshaver groft fom1mmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krre­
ve n0dvendig vedligeholdelse foretaget indcnfor en nrermere fastsat frist. Foretages den 
rwdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af 
foreningen og brugsrctten bringes til opluJr med 3 mAneders varsel, jfr. § 21. 

§ 10 

( 10. 1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal 
anmeldes skriftligt for bestyrelsen sencst tre uger inden den bringes til udf0relse. Besty­
relsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, 
og ivrerksrettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opm\et enighed med be­
styrelsen, eller det er fastsJAet, at indsigelsen var ubcrettiget. 

(1 0.2) Sflfremt forandringeme enskes udf0rt af hensyn til reldre/handicappede kan bestyrelsen 
ikke blankt megte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udforelse jf. stk. 3 og 
stk. 4 og alene nregte godkendelsc, sAfremt forandringeme medf0rer vresentlige gener 
for de .0vrige beboere i foreningen. 

(I 0.3) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller nf 
redskabsskure og carporte eller til at opsrette eller rendre hegn, mcd mindre bestyrelsen 
inden arbejdets ivrerksrettelse har godkendt forandringen. BestyreJsen kan nregte at god­
kende en anmodning om omforandring, sAfremt bcstyrelsen skmmer, at forandringen vii 
vrere uhensigtsmressig eller sk0lllles at ville stride mod andre andelshaveres interesser. 

(10.4) Aile forandringer skal udf"res hlindvrerksmressi&rt forsvar1igt i overensstemmelse med 
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. 

(10.5) Bestyrelscn er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte torandringers forsvarlighed 
og lovlighed. l tilfrelde, hvor byggetilladelse krrevcs efter byggelovgivningen eller tilla­
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, 
inden arbejdet ivrerksa:ttes. 

§11 

(11.1) En andelshaver mil. hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end 
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3. 

(11.2) En andelshaver er, nc'l.r han har beboet boligen i normalt minds! et halvt Ar, berettiget til 
at fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nc'l.r an­
delshaveren er midlertidigt fravrereride pl grund afsygdom, institutionsanbringelse, for­
retningsrejse, studieophold, ferieophold, militrertjeneste, midlertidig forflyttelse eller 
lignende for en begrrenset periode pa normalt hejst 2 k Fremleje kan saledes ikke tilla­
des efter fraflytning eller doosfald, uanset om der mAtte vrere srerlige grunde sAsom 
svigtende salg. Hvis en andelshaver bar haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren be­
bo boligen minimum I Ar, f0r ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skat godkende 
fremlejetageren og betingelseme for fremlejemlilet. 

(1 1.3) Den leje andelshaveren opkrrever hos fremlejetageren rna ikke overstige den til enhver 
tid greldende boligafgift for lejligheden med tillreg af 10% afv!erdien afforbedringer. 
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(11.4) Fremleje eller 111n af enkelte vrerelser kan tillades af bestyrelsen pi\ de af den fastsatte 
betingelse. 

§ 12 

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsrette reglcr 
for husorden, husdyrhold m.v. 

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun amdres s1Hedes, at bestliende rettigheder 
bibeholdes indtil dyrets ded. 

§ 13 

(13.1) 0nsker en andclshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel 
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter 
ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nregtes godkendelse, 
skaJ en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bcstyrelsen har modtaget skrift­
Iig meddelelse om, hvem der indstilles. 

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedensti\ende rrekkef0Igc, idet op­
mrerksomheden henledes p11 bestemmelserne i § 18 og § 19: 

A) Den, dcr indstilles af andclshaveren, satremt ovcrdmgclsen skcr i forbindclsc med byt­
ning afb<llig. eller til bam, b0rnebarn, soskcndc, forreldre ellcr bedsteforreldre eller til 
en person, dcr har han frolics husstand med andelshavcrcn i mindst dct seneste ar f0r 
overdragelsen. 

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pA en venteliste hos bestyrelsen, har demrest for­
trinsret l!!ler tidspunktct ror indtegningen. sker ovcrdragelsen j henhold til dcnne be­
stcnunclsc, overtagcr den traflyuendc amlelshaver indstillingsretten til den s~ledes le­
digblevne andelsbolig. 

C) Dernrest kornmer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren. 

D) Dernrest kommer andre i betragtning, der indstiUes af bestyrclsen. 

§ 14 

(14. I) Prisen for andel og bolig skat godkendes af bestyrelsen, sorn desuden skal godkende 
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og twjst et 
bel0b opgjort efter ncdenstdende retningslinier: 

A) Vrerdien af andelen i foreningens forrnue opgrues til den pris med eventuel prisudvik­
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tidcn indtil nreste i'irlige gene­
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsrettes under iagttagelse af 
reglerne i andelsboligforeningsloven og i .avrigt under hensyn til vrerdien af foreningens 
ejendom og andre aktiver, samt st01Telsen afforeningens greld. 
Generalforsamlingens prisfastsrettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vreret 
fastsat en h0jere pris. En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris 
berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, sorn han selv 
lovligt har betalt, jfr. andelsboligforeningslovens regler herom. 
En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sllfrernt der 
i aftalen er indsat et maksirnurn for reguleringsbel0bet. Reguleringsklausulens formule­
ring skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at 
klausulen skal oprettes p11 en standardformular. 

B) Vrerdicn ar torbcdringer. jfr. § I 0, ansa:1UCS til anskaffelsesprisen med thulrag ar evcn­
tuel va:rdit(mingclsc p~ grund af alder og slitage. SAircml andelshavercn under byggeri­
cts opfllrclsc og inden overtagclscsdagcn cfter afialc har betalt srurskilt forhojet vederlag 
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FremgangsmAde 

for installationer, sAsom kmcken, skabe og fliser, opg0res og afskrives det srerskilt betal­
te vederlag som ovenfor anfm. 

C) Den fraflyttende andelshaver kan ikke beregne sig noget vederlag for forbedring og an­
lreg af det til boligen knyttede haveareal. 

D) Vrerdien af inventar, der er srerskilt tilpassct eller installeret i boligen, fastsrettes under 
hensyntagen til anskaffelscspris, alder og slitage. 

E) SAfremt boligens vedligeholdelsesstand er usredvanlig god eller mangelfuld beregnes 
pristillreg respektive prisnedslag under hensyn hertil. · 

(14.2) Vrerdiansrettelse og fradrag efter stk. I litra B - E fastsrettes efter en konkret vurdering 
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vrerdiforringelseskurver, der er fast­
lagt af Andelsboligforeningemes Frellesreprresentation som vejledende. Anskaffelses­
prisen for eget arbejde ansrettes til den svendelcn, elcskl. avance og offentlige afgifter, 
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. SAfremt boligen er udstyret med 
Mrde hvidevarer og faste tilpassede trepper, der tilh0rer andelsboligforeningen, men 
skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, kan beregnes ct nedslag under hensyn­
tagen til maskinernes/treppemes aider og forventede norrnale levetid. 

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages loscre eller indgas 
anden retshandel, skal vederlaget srettcs til vrerdien i fri handel. Erhverver skal indtil 
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde l0screk0bet eller retshandlen. Besty­
relsen skal godkende vederlaget og de 0vrige aftalte vilkar. 

(14.4) Fastsrettelsen af prisen fur forbedringcr, inventar og lescre sker p~ grundlag af en opg0-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Foreningen kan opkrreve gebyr for ud­
arbejdelse af prisfastsrettelsen. 

(14.5) Sdfremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om 
fastsrettelse af pris for forbedringer, inventar og los0re eller eventuelt pristillreg eller 
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsrettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vrere 
srerlig sagkyndig med bensyn til de spcrgsmill, voldgiften angdr, og som udpeges af 
Andelsboiigforeningernes Frellesreprresentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parter­
ne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen speciticeres 
og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for aile parterne. 
Voldgiftsmanden fastsretter selv sit honorar og trreffer bestemmelse om, hvorledes om­
kostningeme ved voldgiften skal fordeles mellem parteme cller eventuelt pAlregges en 
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der bar ~let med­
hold ved voldgiften. 

§ 15 

( 15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes 
med bestyrelsens pdtegning om godkendelse. Inden aftalcns indgAelse skal erhverver 
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtregter, seneste drsrapport og 
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af pri­
sen for andelen, forbedringer, inventar og l0s0re, samt eventuelt pristillreg eller nedslag 
for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgAelse skriftligt 
g0res bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsrettelse og om 
straf 

(15.2) Aile vilkilr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over­
dragelsen skal oprettes pA en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og!eller 
erhverver opkrreve et gebyr. Foreningen kan endvidere krreve, at overdrageren refunde­
rer udgiften til forespcrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et 
rimeligt vederlag for bestyrelsens og!eller administrators ekstraarbejde ved afregning til 
pant- eller udlregshavere og ved tvangssalg eller- auktion. 

(15.3) Overdragelsessummen skat senest 5 bverdage f"'r overtagelsesdagen vrere indgliet pa 
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foreningens konto i pengeiostitut. Safremt overdragelsesaftalen indgAs mere end 2 ugcr 
fer overdragelsesdagen, skaJ k~<Jber senest 5 hverdage efter aftalens indgAelse enten de­
ponere kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det ga­
ranterede belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fm- overtagel­
sesdatoen. 

(15.4) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt 
bel0b til indftielse af et eventue1t garanteret Jan med henblik pA frigivelse af garantien -
provenuet farst til eventuelle rettighedsbavere, herunder pant- og udlregshavere, og der­
nrest til den fraflyttende andelshaver. 

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba­
geholde et bel0b til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling 
af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvi­
dere berettiget til at tilbageholde et sk0nsmressigt belab til drekning af erhververens 
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. 

(15.6) Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse af boUgen skat denne 
med bestyrelsen gennemgA boligen for at konstaterc eventuelle mangler ved boligens 
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og les0re, der er overtaget i 
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til 
og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mang­
ler. Foreningen skat gere erhververens og foreningens eventuellc krav greldende overfor 
srelger senest 3 uger efter overtagelsesdagen. S~fremt erhververen forlanger prisnedslag 
for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde 
et tilsvarende bel0b ved afregningen til overdrageren, saledes at bel0bet furst udbetales, 
nar det ved dom eller forlig mellem parteme er fastslaet, hvem det tilkommer. 

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nrevnt i stk. 3-5, skal afregnes se­
nest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at bel0bet er modtaget fra erhververen. 

§ 16 

( 16.1) I tilfrelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtregteme og andelsbolig­
foreningsloven har afgivet garanti for JAn til delvis finansiering af en overdragelsessum, 
og IAntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen 
skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s11 fald sende skriftligt pAkrav til h\ntager om 
bcrigtigelse afrestancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. SA.fremt restancen be­
rigtiges inden fristeos udl0b, skallAngiver vrere forpligtet til at lade ldnet blive stAende 
som oprindeligt aftalt. S11fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udl0b, kan besty­
relsen ekskludere IAntageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophm i overens­
ste.trunelse med regleme i § 21 om eksklusion. 

(16.2) Ungiver kan f0rst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nilr overdragelses­
summen for salg afboligen er indbetalt, men dog senest 6 mAneder efter, at skriftlig un­
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun gNes greldende for det belab, som 
restgrelden efter lAneaftalen skulle udgm-e, da underretning om restancen blev givet, 
med tillreg af 6 foregAende mAnedsydelser og rued tillreg afrente af de nrevnte bel0b. 

§ 17 

(17.1) Haren andelshaver ik.ke, inden 3 mAneder efter at vrere fraflyttet sin bolig, indstillct en 
anden i sit sted, eller er overdragelse afialt i strid med bestemmelseme herom, bestem­
mer bestyrelsen, hvem der skat overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal 
ske pA, hvorefter aftegning finder sted som anfart i § 15. 

§ 18 

(I 8.1) I tilfaelde af en andelshavers d0d skal den pAgreldendes eventuel\e regtefrelle/registrerede 
partner vrere berettiget til at fortsa:tte medlemskab og beboelse af boligen. 
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(18.2) Hvis der ikke efterlades regtefrelle/registrerede partner, eller denne ikke £~nsker at benyt­
te sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennrevnte, idet der gives fortrinsret i den 
nrevnte rrekkef0lge 

A) Samlever, som indtil d0dsfaldet havde haft frelles husstand med den afdode mindst 3 
maneder. 

B) Afdodes bmn, b0mebom, forreldre, s.0skende eller bedsteforreldre. 

C) Andre personer, som indtil d.0dsfaldet havde haft frelles husstand med den afd0de i 
mindst 3 mAneder. 

D) Personer, som af den afd0de over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og 
bolig ved hans dod. Erhververen skal ogsA i disse tilfrelde godkendes afbestyrelsen. 

(18.3) Ved dodsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettige­
de personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudheg til en af de efter 
forudgAende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, 
dog bortset fra § I 5 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfre1-
de indtneder i afdOOes forpligtelser over for foreningen og eventuelt 11'mgivende penge­
institut. 

( 18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes sen est den 1. i den maned, der 
indtrreder nrestefter 3-mfuleders dagen fur d0dsfaldet. Er ingcn ny andelshaver indtrAdt 
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, 
som overtagelsen skat ske pa, hvorefter det indkomne bel0b afregnes til boet efter reg­
leme i § 15. 

§ 19 

(19.1) Ved ophrevelse afsamliv mellem regtefreller/registrerede partnerc er den afparterne, der 
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget 
til at fortsrette medlemskab og beboelsc afboligen. 

( 19 .2) Reglen i stk. I finder tilsvarende anvendelse ved ophrevelse af samlivsforhold i ~vrigt, 
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft frelles 
husstand med andelshaveren i mindst det seneste Ar f0r samlivsophrevelsen. 

( 19.3) Ved regtefrelles/registreret partners fortsrettelse af medlemskab og beboelse af boligen 
skal begge regtefreller/registrerede partnere vrere forpligtet til at lade fortsrettende regte­
frelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdra­
gelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 rmder §§ 14-15 til­
svarende anvendelse. Ved fortsrettende regtefrelles/registrerede partners overtagelse 
gennem a:gtefrelleskifte finder§§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsrettende regtefrelle/registrerede partner i 
disse tilfrelde indtrreder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og 
eventuelt hingivende pengeinstitut. 

§ 20 

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, 
men kan alene udtrrede efterregleme i §§ 13 - 19om overf0rse1 afandelen. 

§ 21 

(2 1.1) I f0lgende tilfrelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes 
til oph0r afbestyrelsen: 

A) Sfifremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler boligafgift, frellesudgift, pi\kravsgebyr 
eller andre skyldige bel0b af enhver art. 
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B) SAfremt en andelshaver trods pAkrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for ian i 
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti,jfr. § 16 stk. 1. 

C) Safremt en andelshaver groft fors0mmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke 
foretager den n0dvendige vedligeholdelse indcn udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9. 

D) Scifremt en andelshaver optrreder til alvorlig skade eller ulempe for forcningens virk­
somhed el!er andre andelshavere. 

E) Scifremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af an de len betinger sig en stmre 
pris end godkendt afbestyrelsen. 

F) Scifremt en andelshaver gm- sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be­
stemmelser berettiger udlejeren til at oph~eve lejcmcilet. 

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der 
forholdes som bestemt i § 17. 

§ 22 

(22.1) I tilf~lde, hvor der skal ske overdragclse af en bolig, der tidligere bar vreret udlejet, eller 
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eiler § 21, 
eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af 
ny andelshaver gci frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Siifremt ingen kandidater indstil­
les, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen. 

§ 23 

(23.1) Forcningens hajeste myndighed er generalforsamlingen. 

(23 .2) Den ordinrere generalforsamling afholdes hvert cir inden 4 m~neder efter regnskabsarets 
udl0b med fe1gende dagsorden: 

1) Valg af dirigent. 

2) Bestyrelsens beretning. 

3) Forelreggelse afarsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse afarsrap­
porten og vrerdiansrettelsen. 

4) Forelreggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkcndelse og beslutning om eventuel 
rendring afboligafgift m.v. 

5) Forslag. 

6) Valg. 

7) Eventuelt. 

(23.3) Ekstraordina:r generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller flertal afbe­
styrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaveme eller administrator fori anger det med 
angivelse af dagsorden. 

§ 24 

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi­
nrer generalforsamliog om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. lndkaldelsen skal inde­
holde dagsorden for generalforsamlingen. 

(24.2) Forslag, som anskes bchandlet pd generalforsamlingen, skal vrere formanden i hrende 
senest 8 dage f0r generalforsamlingen. 
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(24.3) Et forslag kan kun behandles pfl en generalforsamling, sllfremt det enten er mevnt i ind­
kaldelsen eller andelshaveme ved opslag eller pA lignendc made senest 4 dage fflr gene­
ralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling. 

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag bar 
enhver andelshaver og dennes regtefrelle e\ler et myndigt husstandsmedlem. De(n) ad­
gangsberettigcde kan ledsages af en professional eller personlig n"tdgiver. Administrator 
og revisor, samt personer der er indbudt afbestyrelsen, har ligeledes adgang til at delta­
ge i og tage ordet pa generalforsamlingen. 

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin regtefrel­
le/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. 
En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt. 

§ 25 

(25.1) Generalforsamlingen trreffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig 
om beslutninger som nrevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst t /5 af samtlige mulige 
stemmer vrere reprresenteret. 

(25.2) Forslag om vedta:gtsrendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold 
mellem boligafgiften, om ivrerksrettelse af forbedringsarbejder eller istandsrettelsesar­
bejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pA sredvanligt 30-Arigt kontantlAn ville 
kneve en forh0jelsc afboligafgiften pd mere end 25 %, om henlreggelse til si\danne ar­
bejder med et bele~b, der Arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om opta­
gelse af afdragsfrie Ian, nedsparingslAn, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller 
andre !An, hvorudvik:lingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pli frem­
tidig ydelse, kan kun vedtages pA en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mu­
lige stemmer er reprresenteret og med flertal pA mindst 2/3 afja- og nejstemmer. Er ikke 
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprresenteret pA generalforsamlingen, men op­
n~ et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny 
generalforsamling, og pll denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa 
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprresenteret. 

(25.3) lEndring af vedtregtemes § 5 krrever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an­
delshaveme hrefter personligt. 

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opl0sning, kan kun vedtages med 
et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mu­
lige Stemmer reprresenteret pa generalforsamlingen, men opnAs et flertal pA 4/5 af de re­
prresenteredc stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa 
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de reprresente­
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprresenteret. 

§26 

(26.1) Generalforsamlingen vrelger selv sin dirigent. 

(26.2) Sekretreren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af 
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa ge· 
neralforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshavcme senest een maned efter gene­
raiforsamlingens afboldelse. 

§27 

(27.1) Generalforsamlingen vrelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse afforenin­
gen og udfm-e generalforsamlingens beslutninger. 

§28 

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter general­
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forsamlingens bestemmelse. 

(28.2) Fonnanden vrelges af generalforsamlingen for to Ar ad gangen. 

(28.3) De evrige bestyrelsesmedlemmer vrelges af generalforsamlingen for to i'lr ad gangen, sA­
Iedes at halvdelen afbestyrelsen afg~r ved hver ordimer generalforsamling. 

(28.4) Generalforsamlingen vrelger desudcn for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessupple­
anter med angivelse af deres rrekkef"'lge. 

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vrelges andelshavere, disse regtefreller 
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun 
vrelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Gen­
valg kan finde sted. 

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nrestfonnand, en sekretrer og eventuelt en kas­
serer. 

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratrreder i valgperioden, indtrreder suppleanten i besty­
relsen for tiden indtil nreste ordinrere generalforsamling. Ved fonnandens fratrredcn 
fungerer nrestfonnanden i fonnandens sted indtil nreste ordinrere generalforsamling. SA­
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrreden bliver mindre end tre, indkaldes 
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nreste ordina::re generalfor­
samling. 

§ 29 

(29.1) Et bestyrclscsmedlem ml't ikke deltage i behnmllingcn a f en sag, satremt han ellcr en 
person, som han er beshcgtet eller besvogret med ellcr har lignende tilknytning til, kan 
have srerinteresser i sagens afgorelse. 

(29.2) Sekretreren skriver protokollat/referat for bestyrelsesm"'der. Protokollatet/referatet un­
derskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har dcltaget i m.e~det. 

(29.3) l.0vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden. 

§ 30 

(30.1) Foreningen tegnes affonnanden og 2 andre bestyrelsesmcdlem i forening. 

§ 31 

(31.1) Generalforsamlingen kan vrelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmi­
nistrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring, til som administrator at foresta 
ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver 
tid afsrette administrator. Bestyrelsen tra::ffer nrenncre aftale med administrator om hans 
opgaver og bef0jelser. 

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen 
ejendommens administration, og regleme i nrervrerende stk. 3 og 4 finder da anvendel­
se. 

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens mid­
ler indsa::ttes pa sa::rskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne 
foretages hrevning ved check eller brug af homebank/netbank ved underskrift fra to be­
styrelsesmedlemmer i forening. Aile indbetalinger til foreningen vrere sig boligafgift, le­
je, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til 
en sadan konto, Iigesom ogslt modtagne checks og postanvisninger skal indsrettes direk­
te pa en sadan konto. 

(31.4) Be5tyrelsen kan he it eller del vis overlade bogf0ringen til et statsautoriseret eller regi-
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streret revisionsfirma, og/eller overlade opkrrevning afboligafgift m. v., varetagelse af 
l.0nningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) beta linger til et pengeinstitut. I det 
omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vrelge en kasse­
rer, der er ansvarlig for bogholderi, opkrrevninger, lmmingsregnskaber og periodiske be­
talinger. 

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes 0konomiske ansvar over for foreningen, 
andelshaveme og tredjemand, tcgner foreningen sredvanlig ansvars og besvigelsesfor­
sikring. 

§32 

(32.1) Foreningens Arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og 
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. RegnskabsAret er kalenderaret. 

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fi:a bestyrelsen til den 
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlin­
gen for tiden indtil nreste lklige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfffi'es som note 
til Arsrapporten. 

(32.3) Som note til arsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16. 

(32.4) Hvert Ar medtages i budgettet og resultatopg0relsen et bel0b til henlreggelse i en fond 
som en srerlig post. Fonden kan efter gencralforsamlingens bestemmelse anvendes til 
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer ogleller fomyelser. Belebets sum-else fast­
srettes hvert Ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede bel0b kan ikke medreg­
nes ved beregning afandelsvrerdien. 

§33 

(33.1) Generalforsamlingen vrelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere 
arsrapporten. Revisor skal fme tevisionsprotokol. 

§34 

(34.1) Den reviderede arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til an­
delshaveme samtidig med indkaldelsen til den ordinrere generalforsamling 

§35 

(35.1) Opl0sning ved likvidation forestas afto likvidatorer, der vrelges af generalforsamlingen. 

(3 5 .2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af grelden, deles den resterende for­
roue mellem de til den tid vrerende andelshavere i forhold til dercs andels stcrrelse. 

Saledes vedtaget pa foreningens ordinrerc generalforsamling den 25. marts 2011. 

Bestyrelsen: 

Y/'..-7.;' . (£.4·;-;.{ 

1·,l;;l/ 
~ I~ , ___ ·, _. -'--~--<-- "' ...... _~---
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